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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Telki Kozség Onkormanyzata (2089 Telki, Petéfi utca 1.,
adoszam: 15441881-2-13, képviseletében eljar: Dandczy Balazs polgarmester) mint
bérbeado,

masrészrél az  ORGANICA  Kornyezettechnolégiak Zartkorien Miikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1094 Budapest, Tlizolto utca 59, a Fovarosi Birdsag mint
Cégbirdsag altal 01-10-045065 cégjegyzékszamon nyilvantartott gazdasagi tarsasag,
addszam: 13253332-2-43, képviseletében eljar: Kenyeres Istvan elnék-vezérigazgatd és
Berzi Akos igazgatdsagi tag) mint bérlé kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1.) A szerzddé felek rogzitik, hogy a bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a telki
062/3 hrsz. alatt felvett, természetben 2089 Telki, kiilteriilet 062/3 hrsz. alatt talalhato,
4475 m” teriiletii, ,.szennyviztelep” megnevezésii. tehermentes ingatlan (tovabbiakban:
ingatlan).

2.) A bérbeadé szennyviztisztitasi technoldgidhoz kapesolodd K+F tevékenység céljara
és oktatokozpont kialakitasa céljabol bérbe adja, a bérlé e célra bérbe veszi az
ingatlannak a jelen bérleti szerz6dés mellékletét képezd vazrajzon megjeldlt részét,
melyen a korabbi szennyviztisztité mutargyai talalhatoak (tovabbiakban: bérlemény).

3.) A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédés hatarozott
idotartamra, 2008. &prilis ho 1. napjatol 2024. december ho 31. napjaig terjedd
id6szakra jon létre. A bérleti szerzddés lejarta elott 6 (hat) honappal a szerzodo felek
kozOs megegyezéssel a bérlet idétartamat meghosszabbithatjak.

4.) A szerz6doé felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményt 2008. aprilis ho
1. napjan jogosult birtokba venni. A felek a birtokbavételrdl kiilén jegyzokonyvet
vesznek fel.

5.) A bérlé feladata a régi szennyviztisztito telep felhagyasaval kapcsolatban a
jogszabalyokban eldirt feladatok teljes kora teljesitése oly modon, hogy a bérbeado
szamara sem a bérleti id6 alatt, sem azt kdvetden ezzel kapesolatos kotelezettsége nem
keletkezik. Bérlo feladata a bérleményben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
létesitési és miikodési engedélyek beszerzése, valamint a bérlemény 2. pontban
megjelolt rendeltetésnek megfleleld atalakitasa, a jogszabalyok és a helyi dnkormanyzat
rendeleteinek betartdasa a bérlemény hasznalata soran a bérlé kotelessége.

Amennyiben bérlé a fenti kotelezettség vallalasanak nem tesz eleget. 10,000.000 Ft,
azaz tizmillio forint kotbér megfizetésére vallal kotelezettséget bérbeadd felé, amelynek
esedékessége az esetleges jogerds hatdsagi kotelezés altal eldirt hataridoé lejarta, de
legkésdbb a bérleti szerzddés lejarata.

6.) A szerzédd felek a bérlemény bérlei dfjat  3.500.000- Ft, azaz
harommilliodtszazezer forint 6sszegben allapitjak meg. A bérleti dij Afa mentes.

7.) A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti 2008. aprilis 26. napjaig szamla
ellenében a bérbeadé részére atutalas utjan megfizeti. " [ /
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8.) A bérleti dij megfizetésén tilmenden a bérlot terheli a bérlemény koziizemi
koltségeinek viselése is. A bérldé kotelezettséget vallal a koziizemi mérdorak bérlod
nevére torténd atiratasara, valamint a kozlizemi dijak kozlizemei szolgaltatok részére
torténé megfizetésére.

9.) A szerzdodé felek rogzitik, hogy a bérlé barmely fizetési kotelezettsége azon a
napon min6siil  teljesitettnek, amely napon a fizetendé &sszeg a bérbeado
bankszdmldjan jovairdsra keriilt. A bérlé a késedelmes fizetés esetén a Polgari
torvénykonyv rendelkezésel szerinti késedelmi kamatot kételes a bérbeadé részére
megfizetni.

10.) A bérlé a bérleményt rendeltetésszertien €s gondosan kételes hasznalni és koteles a
tarsadalmi egyiittélés szabalyait betartani. A bérlé koteles a bérlemény hasznalatanak
teljes iddtartama alatt a vonatkozo tiiz-, munkavédelmi, koérnyezetvédelmi és
kozegészségligyi eldirasokat betartani és munkavallaloival, megbizottjaival betartatni.

11.) A szerz6dd felek megallapodnak abban. hogy a bérld a bérbeadd altal el6zetesen
irasban jovéhagyott tervek alapjan jogosult a bérlemény teriiletére K+F és oktatasi célu
épiiletet 1étesiteni. A szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a bérlé altal tervezett
¢pitkezést megel6zéen az ingatlant a bérbeadé megosztja, s a bérleményt kiilon
helyrajzi szamon 6nallo ingatlanként alakitja ki. Az ingatlan megosztasanak koltségeit a
bérlé koteles viselni. Az 6nalld ingatlanként kiszabalyozott bérleményre a bérlé altal
1étesitett éplilet tulajdonjoga a bérlét fogja megilletni, s az épiilet altal elfoglalt teriiletre
a bérlét foldhasznélati jog fogja megilletni. A szerzodé felek megallapodnak abban.
hogy az ©nallo ingatlanként kiszabalyozott bérleményen Iévé tutra és kozmiivekre.
foldalatti vezetékekre szolgalmi jogot biztositanak. A szerz6dé felek megéllapodnak
abban, hogy a bérlet lejaratakor a bérlé altal Iétesitett épiilet tulajdonjogat
téritésmentesen a bérbeadd szerzi meg. A bérlé a bérleményben egyéb atalakitasi,
épitési  vagy felgjitasi munkalatokat kizarélag a bérbeado eldzetes irasbeli
hozzdjarulasa birtokaban végezhet.

12.) A bérlé a bérleti jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinése esetén tiszta és a
2. pontban ismertetett rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas allapotban kételes a
bérleményt a bérbeadd részére visszaadni.

13.) A bérlé a bérleményt részben vagy egészben albérletbe adni, mas személlyel vagy
szervezettel annak hasznalatat megosztani, tovabba a bérleménybe mast a bérlet céljatol
eltéré okbdl fizletszerlien vagy rendszeresen beengedni csak a bérbeado elbzetes
irasbeli hozzajarulasaval jogosult, kivéve az Organica cégesoport jelen szerzddés
mellékletében felsorolt tagjait.

14.) A bérbeadd szavatossagot vallal azért. hogy harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a bérlét a bérlemény hasznalataban korlatozna vagy akadalyozna.

15.) A bérleti jogviszony a jelen bérleti szerzodés 2.) pontjaban megjelélt hatarozott
iddtartam lejartat megelézéen megszilinik abban az esetben, ha a felek a bérleti
szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik. tovabba, ha barmelyik fél a rendkiviili
felmondas jogaval él.

Rendkiviili felmondas esetén a bérlo koteles a felmondas kézhezvételétdl szamitott 30
(harminc) napon belil a bérleményt kitiriteni és a bérbeadé részére atadni. A bérbeado
akkor jogosult a rendkiviili felmondasra, ha a bérlé a jogszabalyokban, illetéleg a jelen
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bérleti szerzdédésben meghatarozott kotelezettségeit nem teljesiti.

16.) Amennyiben a bérlé a bérleményt a bérleti jogviszony barmely okbol térténd
megsziinését kdvetden a 15. pontban megjeldlt hataridovel nem iiriti ki, koteles arra az
idore, amig a bérleményt jogcim nélkiil hasznalja, a bérleti dij négyszeresének
megfeleld hasznélati dijat fizetni a bérbead6 részére.

17.) A bérlé kijelenti, hogy a bérleti jogviszony barmely jogcimen torténé megsziinése
esetén elhelyezési igénye nincs, elhelyezésérdl sajat maga koteles gondoskodni, s
tudomasul veszi. hogy a bérbeado részérél a bérleti jog megszinése miatt ellenértékre
nem jogosult.

18.) A szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodéssel kapesolatos hivatalos
iratokat tértivevényes levéllel vagy az atvételt igazold egyéb modon kell a masik féllel
kozoIni.

19.) A jelen bérleti szerzodés modositasa, az azzal kapcsolatos barmilyen értesités,
kozlés és egyéb nyilatkozat megtétele kizarolag irasban érvényes.

20.) A felek torekszenek a jelen bérleti szerzddésbol adodé vagy azzal kapesolatban
felmeriild vitakat, nézetkiilonbségeket targyalasok utjan rendezni. A szerzédd felek a
jelen jogviszonybol fakadé mindennemi jogvitdjuk elbiralasara alavetik magukat a
pertargy értékétdl fiiggden a Pesti Kozponti Keriileti Birdsdg. illetdleg a Févarosi
Birosag kizarolagos illetékességének.

21.) A jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv és az 1993, évi LXXVIIIL. torvény szabalyai az iranyadok.

Fzutan a felek a jelen bérleti szerzodést. mint akaratukkal mindenben egyezot
helybenhagydlag alairtak.
GRGAN |

Kérnyezet

Kelt Telkiben, 2008. marcius hoé 28. napjan.
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